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Cén cu Béo cdo tai chinh ban nién ndm 2025 ¢4 dugc kiém toan boi Céng
ty TNHH Kiém todn An Viét s6 22/2025/KT-AVI-TC2 ngay 11/08/2025 cua
Céng ty C6 phan Hoa Viét c6 néu y kién kiém toan ngoai trir nhir sau:

Co s& dua ra két luan ngoai trir

“Nhur da trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 15 phan thuyét minh B4o céo
tai chinh, trong thoi gian qua, Céng ty di nhan duoc cac théng bao truy thu tién
thué dat tr Cuc Thué tinh Pong Nai gom: Théong bao s
783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 ve viéc nop tién thué dat (truy thu
tién thue dat) cho giai doan 2011-2015 véi sb tién khoang 22,6 ty dong; Thong
b4o sb 675/TB-CT. QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021 vé viéc truy thu tién thué
dét, thué mit nude cho giai doan 2016 - 2020 véi s6 tién 16,97 ty dong, ngay
19/08/2021 Cuc thué tinh Pdng Nai gii cong vin s 7056/CTDON—
QLHKDCNTK vé viéc dinh chinh ndi dung cdng van va vudng mic trong viéc
xac dinh don gia thué dét cia Cong ty Co phan Hoa Viét ghi nhan ndi dung “Theo
y kién cta Cong ty da thuc hién nop sb tién trong giai doan tir ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2020 14 8.785.470.000 dong, s4 tién néu trén néu don vi d& nop
NSNN theo dung quy dinh ciia Luat thué (khong bi chdm nop theo cac thong bao
nop tién thue dat hang nim tam tinh tir ngdy 01/01/2016 dén ngay 31/12/2020 va
thong bao s6 675/TB-CT. QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021 ciia Cuc thué Pdng
Nai thi don vi d3 ndp du tién thué dét hang nim va tién thué dit ndp bo sung do
chénh léch gisd”.

Trong giai doan tir ndm 2021 dén ngay 30/06/2025, Cuc thué tinh Dong
Nai ban hanh céc théng bao s6 675/TB- CT QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021, so
100/TB-CTDON ngay 18/05/2022, sb 108/TB- CTDON ngay 18/05/2023, sb
103/TB-CTDON ngay 25/04/2024 va théng bdo sé 937/TB-CCTKV15-DON
ngay 26/4/2025 vé viée nop tién thué dit, thué mit nuéc. SO tién thué dit, thud
mit nude hing nim Cong ty phai ndp tuong ung cac théng bao néu trén 1a 11,59
ty dbng, Cong ty da thuc hién k& khai va ndp tién thué d4t cho mdi nam trong giai
doan tir 2021 - 2024 1a 1,75 ty dong (thiéu so voi théng béo ctia Cuc thué tinh
Dong Nai mdi nim trong giai doan tir 2021 - 2024 13 9,84 ty dong), trong sau



théng ddu ndm 2025 Cong ty d3 ghi nhan 878,5 triéu dong, chua ndp tién vao
Ngan sach Nha nuée (thiéu so véi thong bao ciia Cuc thué tinh Dong Nai 1a 10,71
ty ddng). Pdng thoi, cong ty dd nhan dwoc Ban 4n s6 130/2024/HC-PT ngay
01/03/2024 ctia Toa 4n Nhan dén cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh véi tuyén
xir “Chap nhén yéu cau khai kién ciia Cong ty Cb phan Hoa Viét, tuyén huy cac
quyét dinh hanh chinh ctia Cuc truéng Cuc thué tinh Pong Nai gom: Thong bao
s6 2863/TB-CT ngay 14/04/2020 ctia Cyc truéng Cuc thué tinh Pdng Nai vé don
gia thué dat; Thong béo sd 5546/TB QLHKDCNTK ngay 18/06/2020 cua Cuc
tru'ong Cuc thué tinh Dong Nai vé viée dinh chmh thong bao vé don gi4 thué dat
s6 2863/TB-CT ngay 14/04/2020, Thong bao s6 783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay
20/11/2020 ctia Cuc thué tinh Pdng Nai vé viéc ndp tién thué dat (truy thu tién
thué dt); Dén thoi diém phat hanh Béo cdo ndy, Cong ty dang tiép tuc kién nghi,
lam viéc véi cac co quan c6 thim quyén tai tinh Pdng Nai dé thoa thuan, thong
nhét don gi4 tién thué dét 1am co s& ky cac phu luc hop ddng ctia hop dong thué
d4t s6 47/HDTD ngay 12/10/2009 nhim x4c dinh chinh xéc sb tién thué dat phai
ndp, 1am co s chic chén cho viée ghi nhan trén Bdo cdo tai chinh. Béo cdo tai
chinh gitta nién do kém theo chua bao gdm nhitng didu chinh can thiét do anh
huéng cia nhitng vin dé néu trén”.

Két luén ngoai trir

“C#n ct trén két qua sodt xét clia ching i, ngoai trlr vin dé duge mé ta tai
doan “Co s& dua ra két luan ngoai trir”, ching t6i khéng thdy c6 véan dé gi khién
ching t6i cho ring bao cdo tai chinh gifta nién d6 dinh kém khéng phan anh trung
thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai
ngdy 30/06/2025, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té cho ky hoat
dong tirngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phu hop véi chudn muc ké toan,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy lién quan dén vige
14p va trinh bay bao cdo tai chinh gilta nién do”.

Céng ty C phan Hoa Viét (goi tit 1a Cong ty) giai trinh y kién kiém toan
ngoai trir nhu sau:

Do UBND Tinh Ddrig Nai va Cong ty chua théng nhat don gia thué dat va
chua ky dugc phu luc hUp dong thué dat dé xac dinh don gia tinh t1en thué dat.
Cong ty da kién nghi cic co quan nha nude cé thAm quyén, gidi quyét don gia
thué dit theo céc quy dinh ciia phép luat, cu thé:

- Xé4c dinh don gia thué dat cho giai doan 01/01/2011 dén 31/12/2015 can
clt quy dinh tai khoan 7 Piéu 15 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
(duoc stra dbi, bd sung boT khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay



09/9/2016) va khoan 2 Diéu 8 Théng tu s§ 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
(dugc sira doi, b sung béi khoan 1 Didu 4 Théng tu s6 333/2016/TT-BTC ngly
26/12/2014) 1a khéng qua 15% so véi don gia thué dit cia giai doan tur
01/01/2006 dén 31/12/2010.

-Xdc dinh don gid thué dat cho giai dogn 2021 - 2025 can cir quy dinh tai
khoan 4 Dieu 3 ctia Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 (sira dbi, bé
sung cho Khoén 7 va Khoan 8 Dieu 15 Nghj dinh s 46/2014/ND-CP).

Tai ndi dung ctia cong van sb 11818/BTC-QLCS ngay 15/10/2021 ctia Cuc
Quan ly Céng san truc thudc Bo Tai Chinh tra 1oi vé viéc xac dinh don gia thué
dat da g Cong ty. Theo d6, B6 Tai Chinh trich quy dinh phép luat tai Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 dé tra 161 v& Chinh sach cho Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam duoc
biet va thuc hién theo quy dinh, viéc xéc dinh méc didu chinh don gid thué dét
ctia mdi chu ky theo nguyén tic ting khéng qua 15% so v6i don gia thué dat cua
ky 6n dinh trudc do.

Tai ban 4n phtic thdm s& 130/2024/HC-PT ngay 01/03/2024 cia Toda 4n
nhin dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xtt chap nhan yéu ciu
khéi kién ctia Cong ty Co phan Hoa Viét va huy céc quyét dinh hanh chinh cia
Cuc truéng Cuc thué Tinh Pdng Nai gom: théng bao s 2863/TB-CT ngay
14/4/2020 cta Cyc truong Cuc Thué tinh Déng Nai vé don gia thué dit; Thong
bdo sb 5546/CT-QLHKDCNTK ngay 18/6/2020 ctia Cuc truéng Cuc Thué tinh
Pong Nai vé& viée dinh chinh Théng béo v& don gia thué dét sé 2863/TB-CT
ngay 14/4/2020; Théng bao b 783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 ctia
Cuc trudng Cuc Thué tinh Dong Nai v& viéc ndp tién thu thué (truy thu tién thué
dat). Theo noi dung phan quyét ctia ban 4n phic thim sé 130/2024/HC-PT, hai
bén 1a Céng ty C6 phan Hoa Viét va UBND Tinh Ddng Nai phai thoa thuin, xac
dinh don gid thué dat cho ding quy dinh phép ludt, nhim lam co s¢ k¥ phu luc
hop dong vé gi4 thué dt theo thoa thuan ma cac bén da ky két.

Tai ndi dung ctia cdng van s 8062/BTC-QLCS ngay 10/6/2025 cita Cuc
Quan ly Céng san tryc thuéc BO Tai Chinh tra 1oi vé vide xé4c dinh don gia thué
dat d3 giri Coéng ty. C6 y kién: “Nhu vay, phép luat dat dai ndm 2013 d3 c6 quy
dinh vé don gia thué d4t déi véi truong hop du 4n thué dat trude ngay Nghi dinh
46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ma tai mét trong ba loai gidy to sau day:
Gidy chimg nhan diu tw (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dt, Hop dong
thué dét do co quan nha nuée c6 thdm quyén cap (ky két) c6 quy dinh don gid
thué dat va cé ghi nguyén tic diéu chinh don gi4 thué dat theo cac quy dinh v&
don gia thué dat cia B Tai chinh (Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01/4/1990,
Quyet dinh s 1417/TC/TCDN ngay 30/12/1994, Quyét dinh sb 179/1998/QD-
BTC ngay 24/02/1998, Quyét dinh s6 1089/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000,
Quyét dinh s 1357/TC/QP-TCT ngay 30/12/1995).



Vi véy, dé nghi Téng Céng ty Thudc 14 Viét Nam trén co so hd so cy thé
va quy dinh phép luat néu trén lién hé véi co quan chirc ning cua dia phuong dé
dugc xem xét, giai quyét theo dtng ché d6 quy dinh va chic ning, nhiém vy
dugc giao”.

Téng cong ty Thubc 14 Viét Nam dd c6 van ban sé 396/TLVN-PC ngay
16/6/2025 dé nghi UBND tinh Dong Nai xem xét kién nghi ciia Cong ty Co

phan Hoa Vi€t trén co s¢ tra 101 vé chinh sach phap luat dat dai nam 2013 theo
n6i dung cong vin s6 8062/BTC-QLCS ciia Cuc Quan ly Cong san.

Dén thoi diém hién tai, UBND Tinh Pong Nai va cac S& ban nganh chua
lam viée tiép tuc voi Cong ty. Trong trudng hop két qua x4c dinh don gia thué
dat khong phu hop v6i quy dinh cta phap ludt gy thiét hai cho Céng ty, Cong
ty s& tlep tuc khai kién, dua vy viéc ra giai quyet tai co quan nha nudce co thim
quyén dé bao vé quyén, loi ich hop phap clia minh, cling nhu bao toan von nha |
nude dau tu tai Cong ty.

Trén déy 1a ndi dung giai trinh cia Cong ty C6 phan Hoa Viét vé y kién
ngoai trr cuia kiém toan theo Bdo cdo tai chinh gitta nién do nam 2025 da duge
kiém toan. Cong ty cam két théng tin giai trinh 13 hoan toan ding su that va chiu
trach nhiém phap 1y d6i v6i ndi dung théng tin d& cong bb.

R4t mong S& Giao dich Chimg khoan Ha N&i xem xét, chép thuén.

Tran trong./.
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